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Bebauungsidee, Raumangbot:

Ziel der Uberbauung «Grund» ist es,
erstklassige und doch erschwingliche
Wohnraume zu schaffen. Auf dem
Areal wird ein kleines Mehrfamilien-
haus mit acht Eigentumswohnungen
erstellt.

Besonderen Wert haben wir darauf
gelegt, dass grosszligige und gut be-
lichtete Raume entstehen. Bei der
Ausarbeitung der Grundrisse wurde
besonders darauf geachtet, dass die
Wohnungen in einen Wohn- und ei-
nen Schlafbereich unterteilt sind. Alle
Wohnungen verfligen lber grosse ge-
deckte Loggias.

Die Wohnkiichen verfiigen lber Ar-
beitsflaichen aus Granit, ein Indukti-
onskochfeld mit integriertem Dunst-
abzug, Backofen mit Steamer, Ge-
schirrspuler, sowie einen grossen
Kiihlschrank mit separatem Tiefkuhler.
Weitere Details wie grosse Einbau-
schranke im
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Eingangsbereich,  Bijoux-Einbau-
mobel im Bad mit grossem Spiegel
mit LED-Leuchten, Parkettbelage in
allen Wohnraumen und in den
Schlafzimmern, durchdacht ange-
ordnete Elektro Leerrohre in den
Wohnrdumen zur Aufnahme von
Kabeln fiir die Stereoanlage runden
das Angebot ab.

Jede Wohnung verfiigt liber eine ei-
gene Waschmaschine mit Tumbler
sowie ausreichenden Stauraum.

Die Verwendung hochwertiger Bau-
materialien ist fir uns Pflicht: Dazu
gehort eine Schallisolation, welche
die einschlagigen SIA-Bestimmun-
gen problemlos erfullt.

Sichergestellt wird dies durch mas-
sive Wohnungstrennwande und Ab-
schlusswande zum Treppenhaus,
die Verwendung von schallisolie-
renden Wannen- und Duschentra-
gerelementen, sowie eine Vielzahl
von weiteren (iberzeugenden De-
taillosungen, welche bauphysika-
lisch Vorteile bringen.

Eine Sole-Wasser-Warmepumpe
versorgt das Haus hocheffizient
mit Warme und Warmwasser. Da-
mit ist die Warmeversorgung
nicht nur vom Olpreis abgekop-
pelt sondern auch CO2-neutral
und umweltgerecht.

Situation:

Die Parzelle Nr. 983 misst 1210
m2 und befindet sich an idealer,
gut besonnter und ruhiger Wohn-
lage von Rebstein.

Organisation des Wohnhauses:

Das Wohnhaus verfligt lGber zwei
Vollgeschosse mit einem Dachge-
schoss und wird tiber einen hellen
und grosszligig dimensionierten
Erschliessungskern mit dem Trep-
penhaus und rollstuhlgangigem
Lift erschlossen, welcher auch die
direkte Verbindung zur Tiefgarage
und zu den Haushaltskellern im
Untergeschoss herstellt. Das Un-
tergeschoss nimmt jeweils einen
Fahrradraum, den Technikraum
und diverse Disponibelraume auf.

Organisation der Tiefgarage:

Die Tiefgarage ist so angelegt,
dass ein direkter Zugang besteht
und der Weg vom eigenen Park-
platz bis zum Treppenhaus mog-
lichst kurz gehalten werden kann.
Es sind insgesamt 16 Parkplatze
vorhanden.

Das Treppenhaus kann stufenlos
erreicht werden. Die im Unterge-
schoss technisch notwendigen
Leitungen sind ausserhalb der
Fahrgassen angelegt, so dass auch
Fahrzeuge mit Dachtrager in die
Tiefgarage einfahren konnen.

Das Garagentor kann mit Fernbe-
dienung geoffnet werden. Zudem
ist aussen ein Schliisselschalter,
innen ein Bewegungsmelder und
eine mechanische Notentriege-
lung installiert.

Die Tiefgarage verfiigt Uber eine
CO-Messanlage, welche die auto-
matische Liiftung steuert. Die Ab-
luft wird tiber Dach gefiihrt.

Zusammengefasst bietet das
Mehrfamilienhaus folgendes
Raumangebot:

EG:
1 x 2 2 Zimmer-Wohnung

2 x 5 /2 Zimmer-Wohnung

1.0G:
1 x 2 2 Zimmer-Wohnung

2 x 5 /2 Zimmer-Wohnung

Dachgeschoss:
1 x 4 2 Zimmer-Wohnung

1 x 5 2 Zimmer-Wohnung






Umgebung, Erschliessung:

Das Grundstiick ist liber die wenig
befahrene Grundstrasse erschlos-
sen. Die Bushaltestelle ist rund 10
Gehminuten entfernt, die Auto-
bahneinfahrt in Richtung Chur oder
St. Gallen in zehn Fahrminuten. Der
Bahnhof Rebstein ist ebenso in we-
nigen Minuten erreichbar.

Am Rand des Grundstlickes werden
die Besucherparkplatze angelegt.
Fiir die Kehrichtentsorgung wird ein
Molok erstellt. Hinter dem Baukor-
per entstehen Spiel- und Pflanzen-
flachen.

Terminprogramm:

Mit den Bauarbeiten ,Grund" wird
voraussichtlich im Friihjahr 2025
begonnen. Die ersten Wohnungen
sind bei einer Bauzeit von einem
Jahr somit im Sommer 2026 be-
zugsbereit.

Spezielle Wiinsche beziiglich der
Grundrisseinteilung und dem In-
nenausbau sind in Absprache mit
der Bauherrschaft moglich.
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BAUBESCHRIEB

Arbeit / Bauteil

Bauart / Material Notiz

Fundation, Aushub

Betonbodenplatte oder Streifenfundamente mit 6rtlichen Verstarkungen

Rohbau Untergeschoss

Aussenwande Stahlbeton Starke gemass Ingenieur
Zwischenwande Beton oder Kalksandstein Starke gemass Ingenieur
Decke Gber UG Stahlbeton Starke gemass Ingenieur
Tiefgaragendecke wasserdichter Stahlbeton Starke gemass Ingenieur

Tiefgaragen-Zufahrtsrampe

Stahlbeton, Gefalle 129 gemass Richtlinien VSS

Rohbau Obergeschosse

Aussenwande Backstein, teilweise Beton

Treppenhauswande Beton 25 cm Starke gemass Ingenieur
Wohnungstrennwénde Beton 25 cm

Zwischenwande Backstein 10-18 cm, teilweise Beton

Geschossdecken Stahlbeton 20-26 ¢cm Starke gemdss Ingenieur
Dach

Mehrfamilienhaus

Warmegeddmmtes Satteldach mit fugenloser Unterdachbahn auf Holzschalung verlegt. Eindeckung mit Kupfer
Spenglerarbeiten in Chromnickelstahl

Dammungen
Fassade Mineralwollplatten (gemass Energienachweis) Kompaktfassade
Geschossdecken Warme- und Trittschallddmmung (gemass Bauphysiker und Energienachweis)

Installationen
Elektroanlage

Alle Installationen nach Vorschrift des EW bzw. des Eidg. Starkstrominspektorat

Heizungsanlage Warmepumpe
Sanitdranlagen Apparate (inkl. Waschmaschine und Tumbler). Montage gem. SIA 181, Ausgabe Waschmaschine, V-Zug Adora V4000
2006 (Schallschutz im Hochbau), Bade- und Duschwannen mit Poresta-Trager; Waschetrockner, V-Zug Adora V4000

Anschliisse Duschen und Badewannen mit Flexzargen

Ausbau Einzelbauteile
Transportanlagen

8-Personenlift iiber 4 Geschosse; rollstuhlgangig

Fassade EG: Silikondeckputz 3mm Kdrnung Kompaktfassade
Fenster Kunststoff | Metall, Dreifachverglasung Im EG: Verbundsicherheitsglas
1 Dreh-Kipp-Beschlag pro Raum abschliessbar

Verdunkelung

Rafflamellenstoren ALU

Fensterbanke

Aluminium einbrennlackiert

Haustiire/Treppenhaus

Leichtmetallkonstruktion, Glas




Arbeit / Bauteil Bauart / Material Notiz

Ausbau Einzelbauteile

Wohnungsabschlusstiiren Glattes Tiirblatt fertig deckend gespritzt
auf Stahlzargen [ Spion
Zimmertiiren Glattes Tiirblatt fertig deckend gespritzt auf Stahlzargen
Wandschranke MDF-Platten, Fronten kunstharzbeschichtet oder deckend gespritzt, innen weiss beschichtet
Kiicheneinrichtung Kombination: Abdeckung in Granit Preisklasse 2

Beckeneinbau von unten, Riickwandverkleidung mit abwaschbarer Wandbeschichtung
Fronten: In Kunstharz mit Dickkanten nach Kollektion Unternehmer

2-teiliger Pfannenauszug unter dem Induktionskochfeld,

Flaschenauszug mit Schublade und innen liegendem Auszugkorb,

Kehrichtschrank mit Auszug, Miillex ZK-BOXX

Apparatehochschrank mit Nische fiir Backofen, 3 Schubladen und Tablarschrank;
Hochschrank mit integriertem Kiihlschrank; Griffe: Muldengriffe weiss

Apparate "V-Zug": Einbaubackofen Combair-Steam SL; Induktionskochfeld GKD46TIMASZO;
Geschirrsplilmaschine Adora Spiilen V2000; Einbaukiihlschrank Prestige 60i;

Treppen Betonelemente
Treppenhaus mit Vorzonen Boden: Granit z.B. Serizzo Schmutzschleuse bei Hauseingang
Wand: Abrieb
Decke: Gipsglattstrich evtl. gestrichen
Vorhangbefestigung Vorhangschienen in Decke eingelegt (ganze Raumbreite) ausser Nasszelle
Schliessanlage Briefkasten, Tiefgarage, Keller, Haus- & Wohnungstiire mit gleichem Zylinder Badge
Sonnenschutz Sonnenstoren bei den Terrassen [ Loggien zum Wohnraum

Ausbau Untergeschoss
Wohnungskeller Boden: Zementiiberzug als Fertigbelag

Wand: roh

Decke: roh

Technikraum Boden: Zementiiberzug als Fertigbelag

Wand: roh

Decke: roh

Schleuse [ Skiraum Boden: Zementiiberzug, Bodenfarbe grau

Wand: evtl. gestrichen

Decke: evtl. gestrichen

Tiefgarage Boden: Beton abtaloschiert als Fertigbelag oder Asphalt

Wand: roh

Decke: roh



Arbeit / Bauteil Bauart / Material Notiz

Ausbau Wohnungen
Garderobe [ Entree Boden: Klebeparkett Eiche Landhausdielen

Wand: Abrieb 1,5 mm

Decke: Gipsglattstrich

Ausbau Einzelbauteile
Wohnen [ Essen Boden: Klebeparkett Eiche Landhausdielen

Wand: Abrieb 1,5 mm

Decke: Gipsglattstrich

Kochen Boden: Steinzeugplatten Richtpreis Aussteller Fr. 60.-/m2

Wand: Abrieb 1,5 mm

Decke: Gipsglattstrich

Spense Boden: Steinzeugplatten Richtpreis Aussteller Fr. 60.-/m2

Wand: Abrieb 1,5 mm

Decke: Gipsglattstrich

Bad-WC / Du-WC Boden: Keramik Richtpreis Aussteller Fr. 60.-/m2
Wand: Keramik, teilw. Abrieb Richtpreis Aussteller Fr. 60.-/m2
Decke: Gipsglattstrich

Schlafzimmer Boden: Klebeparkett Eiche Landhausdielen

Wand: Abrieb 1,5 mm

Decke: Gipsglattstrich

Loggien Boden: Zementschrittplatten mit eingelegter Entwasserungsrinne
Geldnder: Stahl
Biiro / Arbeiten Boden: Klebeparkett Eiche Landhausdielen

Wand: Abrieb 1,5 mm

Decke: Gipsglattstrich




PREISLISTE

interne StWE- Zimmer Geschoss GF NGF Sitzplatz/  Abstellraum  Keller Lift Wertquote  Verkaufspreis
Nr. Nr. (m2) (m2) Balkon (m2) (m2) (m2) ja/nein (Fr.)
1 55 EG 137.4 128.2 15.8 2.8 5.1 ja 125 965'000.-
2 2.5 EG 59.4 54.4 7.0 0 50 ja 72 545'000.-
3 5.5 EG 125.7 115.9 12.0 0 5.0 ja 117 reserviert
4 55 1. 0G 137.4 128.2 15.8 2.8 5.0 ja 125 965'000.-
5 2.5 1.0G 59.4 54.4 7.0 0 5.0 ja 72 545'000.-
6 55 1. 0G 125.7 115.9 120 0 5.0 ja 117 915'000.-
7 5.5 DG 146.9 139.9 26.5 7.8 8.2 ja 147 1'165'000.-
8 45 DG 134.9 127.9 20.0 54 8.2 ja 133 reserviert
D1 Disponibel 1 UG 16.3 3 32'000.-
D2 Disponibel 2 UG 11.5 3 24'000.-
D3 Disponibel 3 UG 11.5 3 24'000.-
D4 Disponibel 4 UG 16.2 3 32'000.-
Untergeschoss
interne StWE- Bezeichnung Haus NGF Anzahl Wertquote  Verkaufspreis
Nr. Nr. (m2) (Fr.)
Parkplatz 16 40'000.-






